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POLITICAS DE VENTAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

Con fundamento en los articulos 1, 2, 4, 7, 8, 36, 37, 43, 55, fraccién lll, de la Ley

de Entidades Paraestatales del Estado de Michoacdn; en la Clausulas Décima,
inciso XIX), Décima Primera, inciso b) del Tercer Convenio Modificatorio del
Fideicomiso nUmero 140-3 o bien (150091) formalizado el dia 8 ocho de mayo
del ano 2020 dos mil veinte, se presenta ante el pleno del Comité Técnico del
Fideicomiso de Impulso y Desarrollo para el Estado de Michoacdn de Ocampo
para su andlisis y autorizacién, la Politica de Venta para el ejercicio 2022 dos mil
veintidds, asi como los precios de venta por metro cuadrado de cada uno de

los Parques Industriales administrados por la Entidad Paraestatal y sus reservas.

ANTECEDENTES

En términos del articulo 381 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, el Gobierno del Estado de Michoacdn, en su cardcter de
Fideicomitente, y Banca de Provincias, S. N. C., (ahora Banco Mercantil del
Norte, S.A., Institucion de Banca Mdultiple Grupo Financiero Banorte) como
Instituciédn Fiduciaria, suscribieron el dia 27 de Septiembre de 1985 contfrato de
fideicomiso el cual fue denominado Fideicomiso de Parques Industriales de
Michoacdn, con el objeto de redalizar la construccién y promocién de distintos
Parques Industriales en el Estado, que propiciardn la creacion, fomento
econdmico y social para las diferentes regiones del Estado; su patrimonio inicial
se conformd de 64-34-51.41 hectdreas, 57-81-93.00 hectdreas y 66-93-35.00
hectdreas ubicadas en los Municipios de Zitdcuaro, Zacapu y Ecuandureo,

Michoacdn respectivamente.

El dia é de junio del 2003 se incorporaron 104-19-78.00 hectdreas, ubicadas en
el Municipio de Contepec; posteriormente el dia 24 de agosto del 2006 se

incorporaron 55-97-43.37 hectdreas, que se localizan en el poligono GOB-2,
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denominado “Parque de la Pequena y Mediana Industria”, ubicado en la parte
poniente de la Isla del Cayacal, del Municipio de Lazaro Cardenas, Michoacdn.

En las superficies que conformaron el patrimonio inicial del fideicomiso y estas

dos Ultimas incorporaciones, se tienen desarrollados fraccionamientos

industriales.

El dia 15 de octubre del 2010, fue incrementado su patrimonio respecto de 13-
75.00.00 hectdreas ubicadas en compresiones del Rancho Uspero,
perteneciente al Municipio de Pardcuaro, con la finalidad de desarrollar el
proyecto del Parque Agroindustrial Region Tierra Caliente; y por Ultimo durante
los ejercicios 2012 y 2013 se incorpord una superficie aproximada de 1,773-10-
81.28 hectdreas localizadas en los siguientes Municipios: Cuitzeo, Copdndaro,
Tarimbaro, Chucdndiro y Zinapécuaro, superficies que a la fecha se tienen

como reserva territorial.

Con fecha 08 ocho de mayo del 2020 dos mil veinte, el Gobierno Constitucional
del Estado Libre y Soberano de Michoacdn de Ocampo, representado en este
acto por el Licenciado Carlos Maldonado Mendoza, Secretario de Finanzas y
Administracién, y, por ofra parte Banco Mercantil del Norte, Sociedad Anénima,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, division fiduciaria,
representada por sus delegados fiduciarios Licenciados Alejando Tarin Villamar
y José Luis Molina Rodriguez, celebraron el Tercer Convenio Modificatorio y de
Reexpresion al Contrato de Fideicomiso denominado “Fideicomiso de Parques
Industriales de Michoacdn”, identificado y registrado internamente bajo el
numero 140-3 o bien 150091, que en su Cldusula Primera EL FIDEICOMITENTE
constituye un fideicomiso de Administracion e Inversién en el cual designan
como FIDUCIARIA a BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE denominado “Fideicomiso de Impulso
y Desarrollo para el Estado de Michoacdn de Ocampo” (FIDEMICH) para

aprovechar los bienes muebles e inmuebles, recursos materiales y financieros, y
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derechos propiedad del Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de
Michoacdn de Ocampo, que le sean fideicomitidos al patrimonio para

desarrollar proyectos productivos.

OBJETIVO

El Fideicomiso de Impulso y Desarrollo para el Estado de Michoacdn, es
organismo encargado de la gestion para el desarrollo de infraestructura en
las regiones definidas como prioritarias con el aprovechamiento de los
bienes improductivos, transformdndolos en aprovechables para el
desarrollo de proyectos orientados a diversificar las actividades productivas,
impulsando el potencial de las regiones. Con la participacién del sector
publico y privado. Las actividades que realiza éste Fideicomiso son sin fines de

lucro vy los objetivos que se persiguen son considerados de interés publico.

“Fomento, Impulso y Promocion del Desarrollo Industrial y la Generaciéon de

Empleo por Medio del aprovechamiento de sus bienes inmuebles”

Las politicas de venta autorizadas por el Comité Técnico del de Impulso y
Desarrollo para el Estado de Michoacdn, son una herramienta necesaria
encaminada a la atencién y respuesta inmediata a los industriales interesados
en invertir en el Estado mediante la adquisicion de superficies en los diferentes
parques industriales que tienen la infraestructura bdsica necesaria para el
desarrollo de sus proyectos productivos, brinddndoles seguridad juridica sobre
la posesion vy titularidad de los inmuebles que estos llegasen a adquirir para
aterrizar dichos proyectos. Asi como la comercializacion de bienes inactivos del
Fideicomiso, en especifico las reservas territoriales que no cuentan con ningin
tipo de servicios, coadyuve a la situacion financiera del fideicomiso y se

beneficie a productores del sector primario.
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o -/ LISTA DE PRECIOS POR METRO CUADRADO
. RESPECTO A LOS PREDIOS DENOMINADOS COMO PARQUES INDUSTRIALES

Segun avaluos emitidos por perito autorizado.

PARQUE INDUSTRIAL CONTEPEC $633.06 POR METRO CUADRADO
PARQUE INDUSTRIAL REGION ZAMORA $465.51 POR METRO CUADRADO
PARQUE INDUSTRIAL ZACAPU $469.06 POR METRO CUADRADO
PARQUE PYME LAZARO CARDENAS $2,720.00 POR METRO CUADRADO

REQUISITOS PARA TRAMITE DE COMPRA-VENTA
La documentacién que se describe a continuacion deberd ser presentada por
el representante legal de la empresa, en tres juegos engargolados y en hojas

membretadas para su seguimiento y trédmite.

1. CARTA INTENCION POR ESCRITO Y MEMBRETADA DIRIGIDA A:
e Gobernador del Estado de Michoacdn de Ocampo

e Director General del Fideicomiso.

Este documento deberd incluir la informacién general de la empresa, terreno
solicitado, uso que se dard, giro industrial, empleos que generard y monto de la

inversion.

2. COPIAS SIMPLES DE:

» Cédula Unica de Registro Poblacional (CURP).

e Acta constitutiva, (personas morales).

¢ Acreditacién de representante con poderes vigentes.
¢ Inscripcién en el Registro Federal de Causantes

¢ Opinidn de cumplimiento de obligaciones fiscales SAT.

* Registro Patronal del I.LM.S.S.
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Identificacion oficial vigente

Cédula de identificacion fiscal

Comprobante de domicilio

3. CURRICULUM EMPRESARIAL

Con memoria fotogrdfica de la empresa en caso de no ser de nueva creacion.

(Instalaciones, maquinaria y personal)

4. PROYECTO EJECUTIVO
Este documento deberd incluir la informacidn, costos y tiempos de ejecucién

del proyecto.

COMPROMISOS CONTRACTUALES

1. Pago puntual del precio convenido

2. Construccién en un plazo mdéximo de 8 meses a partir de la formalizacion
del Contrato de Promesa de Compra-Venta.

3. Operacion en un plazo mdéximo de 12 meses a partir de la formalizacién
del Contrato de Promesa de Compra-Venta.

4. Escrituracién con reserva de dominio a favor del FIDEMICH, a solicitud
del adquiriente, liberdndola al cumplimiento de pago del mismo vy la
operatividad del proyecto presentado.

5. En caso de incumplimiento de pago de tres mensualidades, el
Fideicomiso de Impulso y Desarrollo para el Estado de Michoacdn
promoverd las acciones legales tendientes a rescindir el contrato
promisorio, aplicando una pena convenida del 100% del monto total
pagado a la fecha de rescisiéon.

6. En caso de tener algun retraso por fuerzas mayores ya sea para el
término de construccién, inicio de operaciones o en el pago de
mensualidades, el adquiriente podrd solicitar por escrito a el
Fideicomiso, una prorroga justificada, exponiendo los fundamentos
l6gicos de su peticidon, quedando a criterio del Fideicomiso el
concederla.
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7. Firma del contrato de suministro del servicio de agua y alcantarillado a
la firma del acta de entrega — recepcién de los lotes para uso industrial
que fueron adquiridos.

®

El pago inicial serd del 35% de enganche del monto total del terreno o
dependiendo del plazo de pagos autorizado segun tabla anexa.

9. Financiamiento de 3 a 18 mensualidades, de acuerdo a los siguientes
términos:
- Evaluar la solicitud del interesado con plena justificacién del
proyecto.
- Andlizar la viabilidad del proyecto de inversion y empleos a
generar.

10. El Fideicomiso canalizard a este tipo de empresas ante las instancias
estatales y federales para la obtencidon de incentivos y estimulos para el
desarrollo de sus proyectos, asi como para trdmites diversos para la
ejecucién de su proyecto.

11. Otorgamiento de hasta un 30% de descuento sobre el precio autorizado
de acuerdo la tabla de incentivos siguiente:

TABLA DE INCENTIVOS
ESQUEMA PAGO CONTADO 3 MESES 6 MESES 12 MESES 18 MESES

DESCUENTO 20% 15% 10% 5% 0%
INVERSION MDP 40MAS 3A4 2A3 1A2 500A1
DESCUENTO 25% 20% 15% 10% 5%

NOTA: Dependiendo del proyecto de inversidn en el que se deberd especificar
el concepto de inversidbn a generarse en el bien adquirido, mds la propuesta de
pago a mensualidades o compra a contado del inmueble, el fideicomiso podrd
promover descuentos correspondientes en la tabla anexa de incentivos,
siempre y cuando la suma no exceda el 30% de descuento total en la

adquisicién del bien inmueble y esté debidamente justificado.
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12. Otorgamiento de hasta un 35% de descuento sobre el precio autorizado
por facultad Unica de la direccion del fideicomiso, en base al andlisis

previo del proyecto que no pueda agjustarse a la tabla de incentivos

autorizada, especificamente sobre proyectos que puedan ser de
impacto social y econdmico para la regidn, considerdndose dentro de
cualguiera de los indicadores siguientes, mismos que han sido
determinados estimuladores para el desarrollo social y econdmico del

estado:

*  Monto de Inversidn del proyecto superior al de la tabla anterior

+ Giro de la empresa (Bajo y Alto Riesgo)

* Impulso o a productos de comunidades indigenas

+ Contratacién de mano de obra de comunidades indigenas y/o alta
marginacién

* Innovacién Tecnoldgica

+  Empresa de nueva creacién que generen 10 o mds empleos

«  Empresas que por ampliacién generen 15 o mds empleos adicionales

«  Empresas que produzcan, procesen y/o comercialicen productos de la
region

«  Empresas que impulsen las cadenas productivas del estado por medio

de sus procesos
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CONVENIO CON INTERMEDIARIOS INMOBILIARIOS INDUSTRIALES
La Direccién General tendrd la facultad para celebrar los convenios con los

agentes inmobiliarios o intermediarios del sector industrial inmobiliario, donde se

establecerdn los costos de comisidén, condiciones de venta, los cuales deberdn
cumplir con los requisitos y compromisos que forman parte de la politica de
venta vigente, los costos de comision con agentes inmobiliarios no deberdn

exceder del 5%.

Los agentes inmobiliarios podrdn ofrecer hasta un 20% de descuento al precio
por metro cuadrado autorizado en cada uno de los fraccionamientos

industriales de acuerdo la tabla de incentivos siguiente:

Los agentes inmobiliarios podrdn ofrecer hasta un 20% de descuento al precio
por metro cuadrado autorizado en cada uno de los fraccionamientos

industriales de acuerdo la tabla de incentivos siguiente:

TABLA DE INCENTIVOS
ESQUEMA PAGO CONTADO 3 MESES 6 MESES 12 MESES 18 MESES

DESCUENTO 10% 5% 2.5% 0% 0%
INVERSION MDP 40MAS 3A4 2A3 1A2 500A1
DESCUENTO 10% 5% 2.5% 0% 0%

NOTA: Dependiendo del proyecto de inversidn en el que se deberd especificar
el concepto de inversidbn a generarse en el bien adquirido, mds la propuesta de
pago a mensualidades o compra a contado del inmueble, el fideicomiso podrd
promover descuentos correspondientes en la tabla anexa de incentivos,
siempre y cuando la suma no exceda el 20% de descuento total en la

adquisicién del bien inmueble y esté debidamente justificado. Respecto a las
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POLITICA DE VENTA DE PREDIOS RUSTICOS.

- Comercializacién de bienes inactivos del Fideicomiso para el saneamiento de

o sus finanzas publicas, en especifico las reservas territoriales que no cuentan con
ningun tipo de servicios, con un costo exageradamente alto para el suministro
de infraestructura, por lo que estos activos al venderlos como predios rUsticos, el
numerario obtenido de la referida venta, coadyuve a la situacion financiera del

fideicomiso y a la creacion de nuevos proyectos a desarrollar.

LISTA DE PRECIOS POR METRO CUADRADO

Segun avaluos emitidos por perito autorizado.

COPANDARO POLIGONO EJIDO $6.30 POR METRO CUADRADO
COPANDARO POLIGONO PEQUENAS

PROPIEDADES $6.50 POR METRO CUADRADO
CUITZEO $6.20 POR METRO CUADRADO
CUTO 2 (TARIMBARO) $37.00 POR METRO CUADRADO
CHUCANDIRO $7.00 POR METRO CUADRADO
LA CARBONERA, MUNICIPIO DE CHIQUIMITIO $7.00 POR METRO CUADRADO
ZINAPECUARO $5.00 POR METRO CUADRADO

NOTA: Para determinar el precio por metro cuadrado presentado, se emitié
avalud de un predio rustico que forma parte de un poligono general que se
integra de mds predios, referenciando el valor dictaminado del predio valuado

al poligono en general.

1. Atendiendo a las caracteristicas de estas superficies que no cuentan con
infraestructura alguna y sin ningun tipo de permisos, licencias o cambios de uso
de suelo, las enagjenaciones no estardn sujetas a la realizacién de algin
proyecto en especifico, dado que la mayoria de la reserva de acuerdo a su
topografia y ubicacidon son aptos para ser destinados a actividades del sector

primario, otorgando plazos de pago de hasta 18 meses.
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2. Otorgamiento de hasta un 30% de descuento sobre avalué comercial

actualizado el precio dictaminado por facultad Unica de la Direccion Generall

del fideicomiso, en base al andlisis previo del proyecto, especificamente sobre
proyectos que puedan ser de impacto social y econdmico para la region,
considerdndose dentro de cualquiera de los indicadores siguientes, mismos que
han sido determinados estimuladores para el desarrollo social y econdmico del
estado:
+ Giro de la empresa (Bajo y Alto Riesgo)
* Impulso o a productos de comunidades indigenas
+ Contratacién de mano de obra de comunidades indigenas y/o alta
marginacién
* Innovacién Tecnoldgica
+  Empresa de nueva creacién que generen 10 o mds empleos
«  Empresas que por ampliacién generen 15 o mds empleos adicionales
«  Empresas que produzcan, procesen y/o comercialicen productos de la
region
«  Empresas que impulsen las cadenas productivas del estado por medio

de sus procesos.

Fideicomiso de
Impulso y Desarrollo para
el Estado de Michoacan

GORIERND DE MICHOACAN

Andador Plaza # 39,
Ciudad Industrial, C.P. 58200,
Morelia, Michoacan.

11




